Privilegiejakten - exemplet Skandia

Kolumn Debatten kring Skandia har mest handlat om egoism och brist p& etik hos de personer som har skott sig pa diverse
lagenhetsaffarer. Nu ska rattvisa skipas och de skyldiga straffas. S& Iater det efter alla avsléjanden.

Lars

Jonung Men analysen av Skandia méste drivas langre. Vi maste se bortom de privatekonomiska motiven, bortom medias
kartlaggning av enskildas girighet, och i stéllet granska det samhallsekonomiska systemfel som ar den egentliga
grogrunden fér bostadsskandalerna i Skandia. D8 riktas stralkastarljuset mot den rddande bostadspolitiken - mer

precist mot hyresregleringen.

Forvisso innehaller fallet Skandia andra allvarliga problem sdsom Skandia AB:s affarer pd Skandia Livs bekostnad, revisorernas
tillkortakommande och Finansinspektionens passivitet. Men dessa ldmnar jag 8t sidan och koncentrerar mig p& hyresmarknaden.

NU VET VI ATT personer i ledningen for forsakringsbjassen Skandia delade ut hyreskontrakt pd vaningar i Stockholm till sig sjalva, sina
barn och affarsbekanta. Ladgenheterna ar attraktiva. Skalet &r hyresregleringen i huvudstaden, vilken 18ser den faktiska hyran pa en niva
som ligger klart under den som skulle ha géllt om fri prisbildning fatt rdda. Eftersom hyresregleringen inte tilldter marknadshyror, s&
oppnar den for nepotism, privat och politisk omoral, svarthandel och skattefria férmdgenhetséverféringar. Den inbjuder till vad
ekonomerna kallar priviligiejakt - en dversattning av det engelska begreppet "rent-seeking". Det ar exakt detta mdnster som Skandia
illustrerar.

Varje kontrakt till en hyresreglerad lagenhet blir ett privilegium. Nér kontraktet delas ut, medfér det en rejal - och dessutom skattefri -
éverforing av inkomst och formogenhet. Effekterna p8 inkomstférdelningen gar vanligtvis stick i stdv med de traditionella mélen for
réttvisa och utjamning.

Mer &n 2.000 &rs erfarenheter av prisreglering frén skilda lander, kulturer och historiska perioder visar med all 6nskvard tydlighet vilka
alternativen ar till fria och oreglerade priser. D& géller det att ha néra kontakter med den ekonomiska eller politiska makten, att kunna
fiffla, att ha maojlighet och ork att kéa, att kunna erbjuda svart ersattning eller ndgot annat for att fa tillgang till den vara som
prisreglerats.

ALLA SOM SOKER bostad eller bor i Stockholm kanner till denna process. Alla riskerar att dras med i karusellen: jakten p8 kontakter,
svartbetalning for hyreskontrakt, villakép med hyresratt som del av priset, andrahandsuthyrning till skyhéga hyror - allt som féljd av
hyresregleringen.

Hyresregleringens framsta beskyddare, det socialdemokratiska partiet och dess paraplyorganisationer, ar djupt inblandad i hanteringen.
Ombudsman inom LO eller nyvalda SSU-ordférande har kunnat rdkna med bostadsprivilegier. Monstret aterfinns hos allménnyttan som
salt bostadsratter till utvalda till priser som ligger under marknadspriset. Om HSB lat en "etikkommission" liknande Skandias granska
forsta forsaljningen av sina mest attraktiva bostadsratter i centrala Stockholm, skulle denna bild framtona.

Mer storslagna illustrationer p& hur prisreglering undergraver rattvisa och moral ar de forna socialistiska ldnderna d&r prisreglering var i
kraft pa snart sagt alla marknader. Dessa ekonomier pldgades permanent av brister, koer och 8tféljande korruption och dartill hérande

kampanjer for hogre moral. Nar Varldsbanken idag soker bekdmpa korruptionen i u-landerna, ar r@det: Avskaffa de prisregleringar vilka
vanligtvis &r roten till det onda, roten till den privilegiejakt som hammar rattvisa, tillvaxt och framvaxten av demokrati.

FOR SKANDIAS LEDNING skapade hyresregleringen goda forutsattningar for att dela ut skattefria privilegier i form av hyreskontrakt pa
ett satt som latt gick att dolja for omvéariden. Hade prisbildningen varit fri, hade ldgenheterna haft en marknadsbestamd hyra. D8 hade
det inte varit ndgon vits med att férdela dem till den egna gruppen. Den 6ppenhet och den genomlysning som en fri prisbildning ger
begrdnsar utrymmet for vdnskapskorruption.

Nu hojs roster for att de som fatt lagenheter via Skandia, ska lamna tillbaka dem till féretaget. Kravet kan forefalla rattvist vid forsta
pdseende. Men detta steg avskaffar inte det grundldggande systemfelet, namligen existensen av hyresregleringen. Nar och om Skandia
pd nytt star i begrepp att dela ut hyreskontrakt pa sina omtalande I&genheter, borjar priviligiejakten igen. Samtidigt forblir de slumrande
féormogenhetsvérdena i hyresfastigheterna otillgangliga for Skandias agare och férsdkringstagare.

Vi kan inte begara att foretagsledare, politiker och ombudsman och deras anhériga - eller foér den delen vanliga svenskar - ska vara
hederliga och moraliskt hogtstdende om de lever i system som ger starka lockelser att tillskansa sig privilegier. Vi kan emellertid begara
att var regering skapar system som underlattar for medborgarna att vara hederliga, 6ppna och &rliga.

REGERINGEN TILLSATTE for ndgon tid sedan den s& kallade Fortroendekommissionen under Erik Asbrinks ledning. Uppgiften &r ta fram
forslag for att 8terupprétta fortroendet for néringslivet. Kommissionen bor rimligtvis inspireras av Skandias lagenhetsaffirer. De ger en
klar rekommendation: L&t oss avskaffa regleringssystem - som hyresregleringen - vilka driver fram privilegier, omoral, fiffel och
skattefria formogenhetsvinster. Asbrinks egen erfarenhet av Stockholms bostadsmarknad har gett honom goda insikter. Det vore oetiskt
av honom att inte 18ta dem bli vagledande i kommissionens arbete.



