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Ge husagarna ratt till inlésen

4 Kolumn

? Jomung  NU I HOST HAR ALLA landets dgare av smahus dragits in i en enorm

' apparat, namligen 2006 ars fastighetstaxering. Malet med denna ar att
varje smahus ska fa ett taxeringsvarde som ska motsvara 75 procent av marknadsvardet
eller saluvardet ar 2004.

Manga huségare kommer att bli missnéjda med resultatet - trots papekanden och
overklaganden. | stéllet véantar besvikelse, ilska och maktléshet nar det taxerade vardet
till slut hamnar for hogt i forhallande till marknadspriset. 1 dessa fall tvingas husagaren
att betala en fastighetsskatt och en formogenhetsskatt som ar hogre &n den som skulle
galla vid en korrekt fastighetstaxering. En sadan skatt undergraver legitimiteten inte
bara for fastighetsskatten utan for hela skattesystemet.

Det finns en enkel reform som omedelbart motverkar problemet med Overtaxering.
Varje huségare far ratten att begara inlésen av sitt hus till det marknadsvérde som
taxeringen av huset aterspeglar. Denna rattighet kompletteras med en skyldighet for
Skatteverket att inom tre manader antingen ga med pa att 16sa in fastigheten eller sanka
taxeringsvardet. Sedan maste staten sélja huset pa marknaden inom ytterligare tre
manader, enklast genom en auktion av kronofogden. Da avslojas det marknadspris
vilket ska bestdimma taxeringen.

Detta &r allt som behdvs for att skapa en kraftfull korrigeringsmekanism mot
overtaxering. | korthet ger reformen en marknadslosning pa ett byrakratiskt problem.

Ratten for husagaren att krdva inlosen har en rad fordelar. Den gor processen snabbare
vid en dvertaxering eftersom husagaren far besked inom tre manader. Antingen loses
huset in till ett pris som huségaren uppfattar som ett dverpris, det vill sdga till ett pris
som ligger 6ver marknadspriset. Det blir da en bra affar privatekonomiskt sett. Eller sa
sanker myndigheterna taxeringsvardet, vilket ocksa ar ett gott utfall for den enskilde.

Ar huségaren inte nojd med det nya taxeringsvérdet 4r det bara att begéra inlésen pa
nytt. Skattebetalaren behdver inte vanta som nu i aratal innan slutligt besked kommer.
Sjalvklart har han eller hon ratt att delta i budgivningen nér den inlésta fastigheten séljs
ut.

RATTEN TILL INLOSEN GOR Overklagandet av taxeringen enklare. Ar man inte nojd ar det
bara att skriva ett brev till Skatteverket med en enda mening: "Jag begér inldsen av mitt
hus till det pris som aterspeglas i taxeringsvardet, det vill saga till 1,33 ganger
taxeringsvardet." | dagens system maste husagaren engagera sig i en tidskravande och
for manga forédmjukande process med dverklaganden som kan vandra langt och lange i
det juridiska systemet. Om husagaren trots allt véljer denna vag, tillater reformen
naturligtvis detta. Ratten till inlésen blir da den sista utvagen for den enskilde for att fa
réttelse.

Ratten till inldsen gor fastighetstaxeringen effektivare ur ett samhéallsekonomiskt
perspektiv. Det finns tva tekniker for att uppskatta vardet pa en tillgang som en aktie
eller ett hus: den byrakratiska och den marknadsbaserade.

Dagens fastighetstaxering vilar delvis pa den ineffektiva byrakratiska metoden att
"bakvégen" soka rakna ut marknadsvardet. Den bygger bland annat pa en blankett,
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spackad med integritetskrankande fragor om langden pa bankskivorna i koket,
forekomsten av spis med keramikhall, kakel i badrummet och sa vidare.

Det gar aldrig att rakna fram ett marknadsvarde vid datorerna i Skatteverket och
Lantmateriet - inte ens med en armé av taxeringsbyrakrater som torterar husagarna med
fragebatterier och som anvander komplexa varderingsmodeller. Efter Sovjetunionens
fall bor dven de mest inbitna socialister, jurister och fastighetstaxerare ha kommit till
insikten att marknadsvardet kan bestammas enbart pa marknaden - ingen annanstans.

Sa gor Skatteverket nar den faststaller taxeringsvardet for aktier och obligationer. Den
laser innantill i borslistan. Ingen sdker rakna ut taxeringsvardet for en aktie i Ericsson,
Volvo eller Microsoft med den bisarra metoden att skicka ett frageformular till
foretagen i fraga. Ratten till inlosen ar en teknik som anvander sig av just marknaden
for att fa fram marknadspriset.

Ratten till inlésen skapar rattvisa genom att den bidrar till en jamnare maktbalans
mellan den enskilde och staten. Overtaxering leder ofelbart till att staten maste képa
upp hus och tomter till dverpris. Dessa maste sedan séljas med forlust. Vilken byrakrat
tar risken att forst sétta ett for hogt taxeringsvarde och sedan se detta leda till forlust for
statskassan och vinst for husagaren. Sadant &r inte bra for karriaren.

EN OMEDELBAR INVANDNING Mot forslaget &r att de flesta inte ar redo att [amna sina hem
med kort varsel. Av olika skél som hansyn till barnens skolgang, flyttkostnader, narhet
till vanner och arbetsplats varderar manga sitt boende en bra bit 6ver marknadspriset.
Men for att fa ned dvertaxeringen racker det med att ett fatal hushall, som befinner sig
pa marginalen, begar inlésen. Hur skulle Skatteverket reagera om grannar i ett
overtaxerat omrade gar samman och begar inlésen av manga fastigheter samtidigt?

De politiker som vill sla vakt om fastighetsskatten - och det vill de flesta i riksdagen -
bor rimligtvis vara angeldgna om att fastighetstaxeringen blir enklare, snabbare,
effektivare och réttvisare. For dem finns en réttfram reform: ge huségaren rétten till
inlosen av sitt hus till det salupris som taxeringen anger.
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